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WYZWOLENIA

APARTAMENTY

PROSPEKT INFORMACYINY
~APARTAMENTY WYZWOLENIA”

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i lokalem uzytkowym na parterze

zlokalizowany przy ul. Wyzwolenia w Olsztynie.



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

01.07.2024
PROSPEKT INFORMACYIJNY
CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
| | rl EURO-BUILD Sp. z 0.0. Sp. k.
Deweloper
EURO-BUILD KRS 0000871885
80-241 Gdansk
Adres .
Aleja Grunwaldzka 56/202
Nr NIP i REGON NIP: 584-27-99-437 REGON: 387656290
el 660411112, 606 764 116
Adres poczty elektronicznej biuro@euro-build.pl
Adres strony internetowej .
www.apartamenty-wyzwolenia.pl
dewelopera
Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego*

ul. Wyzwolenia, Olsztyn

Dziatki nr. 53/11, 53/3, 53/5, 53/6, 53/7, 53/8, 53/9, 19/5, 128/1 obreb 63, m.

Olsztyn

Nr ksiegi wieczystej

Sad Rejonowy w Olsztynie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege

wieczystg KW nr: OL10/00178821/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci 2

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

Brak

Akty planowania przestrzennego i

Plan ogdlny gminy

inne akty prawne na terenie Miejscowy plan zagospodarowania Brak
objetym przedsiewzieciem przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem Miejscowy plan odbudowy
inwestycyjnym B
Inne
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu Maksymalna intensywnoéé zabudowy Brak planu
zagospodarowania przestrzennego . ]
. Maksymalna i minimalna nadziemna
dla terenu objetego Brak planu

intensywnos¢ zabudowy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

2 W szczego6lnoéci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace

obcigzenia na nieruchomosci

3 W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako§ciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.




przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy powierzchni Brak planu
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak planu
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia Brak planu
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu potozonego na Brak planu
obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego Brak planu
i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terendw lub obiektéw podlegajgcych Brak planu
ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w Brak planu
zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w Brak planu

zakresie infrastruktury techniczne;j

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

1. Dziatka nr 61/1, 61/4, obr. 63 -13 ZP
(13 ZU) — teren zieleni urzadzone;j

2. Dziatka nr 62, obr. 63 -OMW — teren
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

3. Dziaka nr 60/13, obr. 63 - 3KS — parking
autobusowy

4. Dziatka nr 60/1, 60/2, 60/3, 60/4, 60/5,
60/6, 60/7, 60/8, 60/12 obr. 63 - 14ZP
(14ZU) — teren zieleni urzadzonej

5. Dziatka nr 60/11, 61/3, 61/5, 63/3, obr.
63 - KDD (KD) — teren drog
dojazdowych

6. Dziatka nr 76/6, 63/4, 61/6, obr. 63 -
14KDL — teren drog lokalnych

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1.-

2. Modernizacja zabudowy nie moze
przekraczac gabarytéw, w odniesieniu do
wysokosci budynku i ksztattu dachow
stanu istniejgcego.

3.-

4.-

5.-

6. -

5'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

1.-

2. Modernizacja zabudowy nie moze
przekracza¢ gabarytéw, w odniesieniu do
wysokosci budynku i ksztattu dachéow
stanu istniejgcego.

3.-

4. -

5.-

6. -

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1.-

2. Modernizacja zabudowy nie moze
przekraczac gabarytéw, w odniesieniu do
wysokosci budynku i ksztattu dachow
stanu istniejgcego.

3.-

4.-

5.-

6. -

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

1.-

2. Modernizacja zabudowy nie moze
przekraczac gabarytéw, w odniesieniu do
wysokosci budynku i ksztattu dachow
stanu istniejgcego.

3.-

4.-

5.-

6. -

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

1.-

2. Modernizacja zabudowy nie moze
przekraczac gabarytéw, w odniesieniu do
wysokosci budynku i ksztattu dachéw
stanu istniejgcego.

3.-

4.-

5.-

6. -

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1.-
2.-
3.-
4. -
5.-
6. -

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budynek mieszkalny wielorodzinny z
garazem podziemnym i lokalami
ustugowymi na parterze budynku.
Budowa w uktadzie kaskadowym.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynek mieszkalny wielorodzinny:

- wysokos¢ zabudowy 18m,

- szerokos¢ elewacji frontowej do 31 m
- dach ptaski

forma architektoniczna

- elewacja budynku w segmentach,
posadowionych uskokowo

- wysokos¢ zabudowy 18m,

- szerokos¢ elewacji frontowej do 31 m
- dach ptaski

- max. wysokos¢ budynku nie moze
przekroczy¢ rzeczywistej rzednej terenu
137,0m.n.p.m

usytuowanie linii zabudowy

Dla inwestycji nie ustalono obowigzujacej
linii zabudowy.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
budynku w stosunku do powierzchni
terenu wynosi 0,67

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W warunkach zabudowy stwierdzono, ze
nie zachodzi potrzeba okreslania
warunkow w wymienionym zakresie

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie okreslono

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

W warunkach zabudowy stwierdzono, ze
nie zachodzi potrzeba okreslania
warunkow w wymienionym zakresie

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie okreslono

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna projektowana z
drogi publicznej ul. Wyzwolenia (dz.nr 63-
57)




warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

- wystgpi¢ do dysponentéw sieci miejskiej
o wydanie warunkow technicznych
podtfaczenia inwestycji do zewnetrznych
sieci oraz zapewnienia dostaw w ilosci
zgtoszonego zapotrzebowania

- w przypadku kolizji planowanego
przedsiewziecia z istniejgcym uzbrojeniem
terenu, projektowane rozwigzanie
uzgodnié z dysponentami poszczegdlnych
sieci i wtascicielami urzadzen

- wystgpi¢ do Wydziatu Inwestycji
Miejskich o warunki odprowadzania wéd
opadowych z projektowanych dachéw i
nawierzchni utwardzonych do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej

- zielen wysokg zachowac w stopniu
maksymalnym. W razie koniecznosci
wycinki wykonac inwentaryzacje
istniejgcej zieleni. Projekt gospodarki
zielenig uzgodni¢ z Wydziatem Srodowiska
tut. Urzedu

- wymagania ilos¢ miejsc parkingowych
dla inwestycji powinna wynosi¢: nie mniej
niz 1,0 m.p./lokal mieszkalny, w tym 30%
miejsc zaprojektowad na obszarze
inwestycji jako ogdlnodostepne, rotacyjne
oraz 2 m.p./100 m? powierzchni
ustugowej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie okreslono

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
budynku w stosunku do powierzchni
terenu—0,67

Wysokos¢ zabudowy

Do 18 metréw

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie ustalen ”Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie dawnych Koszar Dragonéw przy
ul. Gietkowskiej w Olsztynie” Gmina
Olsztyn zalecita sporzadzenie
dokumentacji projektowe;j:

- rewitalizacji budynku w Koszarach
Dragondw przy ul. Gietkowskiej 8b, ktory
przeznaczono na siedzibe dwdéch bibliotek
Planety 11 i Abecadta

- budowy ulicy Kotanskiego w Olsztynie,
w ramach inicjatyw lokalnych.

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze




decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji o przewidzianych

inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

Brak informacji o przewidzianych

inwestycji w sektorze naftowym inwestycjach
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
tak* niex
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
yp ej . nie*

zaskarzone

*Niepotrzebne skreslié.




Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Pozwolenie na budowe — Decyzja nr |l —95/2022 z dnia 8.04.2022 wydana przez

Prezydenta Olsztyna

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia robdt budowlanych do 06.03.2023 r.
Data zakonczenia robot budowlanych do 30.06.2025r.

. . . Liczba budynkéw 1 budynek.
Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkow na
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny Nie dotyczy
odstep miedzy budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

wg normy PN-1SO 9836

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych —
kredyt, sSrodki wtasne, inne

20 % ze srodkéw wiasnych, 80% wptaty
klientow

Sposéb oraz procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego moze zmieniac sie wraz
z jego realizacja.

W nastepujgcych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zarmknictvrmicszkani \
ik

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Deweloper oswiadcza, ze z uwagi na fakt,
ze rozpoczecie sprzedazy w
Przedsiewzieciu deweloperskim nastgpito
przed dniem 01.07.2022 roku i przed tym
dniem zawarto co najmniej jedna umowe
deweloperska, to stosownie do art. 76
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz

7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domdw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowgq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) (nowa ustawa
deweloperska) niniejsza umowa
zawierana jest trybie nowej ustawy
deweloperskiej.

Srodki wptacone przez Nabywce na
nabycie lokalu mieszkalnego beda
podlega¢ ochronie gwarantowanej przez
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. W
zwigzku z faktem, Zze rozpoczecie
sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
Przedsiewziecia deweloperskiego i

zawarcie pierwszej umowy
deweloperskiej zwigzanej z
Przedsiewzieciem deweloperskim

nastgpito przed dniem wejscia w zycie
nowej ustawy deweloperskiej i przed
wydaniem  Rozporzadzenia  Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 roku w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (tekst jednolity Dz.
U. z 2022 roku, poz. 1341), to na dzien
rozpoczecia sprzedazy nie obowigzywata
podstawa prawna ustalajgca wysokos¢
stawki procentowej dla sktadki na DFG.
Oznacza to, ze stawka ta na dzien zawarcia
niniejszej umowy wynosi 0%. Deweloper
poinformuje Nabywce o wysokosci sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
gdy zostanie ona ustalona.

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stanowi¢ bedzie nalezacy do Dewelopera,
rachunek powierniczy, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Prawo bankowe, stuzgcy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywce,
na cele okreslone w niniejszej umowie, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw
nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego. Bank
ewidencjonuje wptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Bank wyptaca Deweloperowi
srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego.
Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem
wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane. Koszty
kontroli ponosi Deweloper. Za czynnosci zwigzane z realizacjg umowy o prowadzenie
mieszkaniowego otwartego rachunku powierniczego Bank pobiera od Dewelopera optaty
i prowizje, zgodnie z Taryfg prowizji i optat za czynnosci bankowe. Koszty, optaty i prowizje
za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spdétdzielczy w Ptorisku
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w etapach

Etap | Zakres prac Udziat w kosztach

inwestycji

1 zakup dziatki, dokumentacja projektowa, uzyskanie 17%
pozwolenia na budowe — 08.04.2022 r.

2 wykonanie zabezpieczenia wykopu, wykop, ptyta 16%
fundamentowa —31.08.2023 r.

3 wykonanie stropu nad garazem (kondygnacja ,0”) — 13%
20.10.2023 .

4 wykonanie stropu nad czwartg kondygnacjg — 10%
30.01.2024 r.

5 wykonanie stropu nad ostatnig kondygnacja — 10%
30.04.2024 r.

6 Wstawienie stolarki okiennej, wykonanie dachu, 11%
instalacje elektryczne i sanitarne 50%, tynki 50% -
20.10.2024 .

7 wykonanie elewacji 50%, instalacje elektryczne i 13%
sanitarne, 50%, wentylacja 50% tynki 50%, posadzki
50%, $ciany dziatowe —30.04.2025r.

8 windy, okfadziny na balkonach o oktadziny 10%
wewnetrzne, stolarka drzwiowa i bramy, elewacja
50%, wentylacja 50%, posadzki 50%,
zagospodarowanie terenu — 30.06.2025 r.

Dopuszczenie  waloryzacji  ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu jest stata i
gwarantowana. Cena nie podlega waloryzacji. Ustalona cena metra kwadratowego
sprzedazy moze ulec zmianie tylko i wytgcznie w przypadku i stosownie do zmian stawki
podatku od towardw i ustug.

W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT pozostata do zaptaty cena zostanie
obliczona wedtug zmienionej stawki VAT, o czym strona nabywajgca zostanie
powiadomiona na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci podatku VAT stronie nabywajacej przystuguje prawo
odstgpienia od umowy; prawo to ograniczone jest w czasie i moze by¢ wykonane w
terminie 14 (czternascie) dni od daty otrzymania przez strone nabywajgcg zawiadomienia
o zmianie ceny wynikajgcej zumowy, w zwigzku ze zmiang wysokosci stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach; 4) jezeli dane lub informacje zawarte
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
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umowe dewelopersky albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe;

13) jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona w wyniku pomiaru powykonawczego
rézni sie (+ /- ) od powierzchni uzytkowej projektowanej o wiecej niz 2,0%, z wyjatkiem
przypadku, gdy rdézinica powierzchni wynika ze zmian wprowadzonych na zlecenie
Nabywcy,

14) nastgpita zmiana stawki VAT, o ktorej mowa w § 4 ust. 4 lit. d) umowy.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13 nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o réznicach
w powierzchni, w przypadku o ktérym mowa w ust. 1 pkt 14 nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od daty otrzymania przez
Nabywce zawiadomienia o zmianie ceny wynikajacej z umowy, w zwigzku ze zmiang
wysokosci stawki podatku VAT.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
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pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Ilub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosgé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce

lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnegag
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Ptorisku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Ptorisku

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowani depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,
— wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Banku Spétdzielczego w Ptonsku korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: znaki dostepne na stronie
https://www.bsplonsk.pl/

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw

oraz przymusowej restrukturyzacji.
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